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So viel kosten Hauser und Wohnungen im Ostallgsu

Gebraucht Ein-/Zweifamilien-
haus freistehend

| I 2364 €/m>2
| D 1833 €/m?
| 1526 €/m?

Lo

|" Eigentumswohnung

| Eigentumswohnung Neubau
(mittleres Preisniveau, 45 bis
[20m32)

|
Doppel-/Reihenhaus

| Wohnhaus freistehend oder

| I 2460 €/m?
N 3001 €/m2
P 2706 €/m2

_____ gy

{im Vergleich zu 2016)
311.000€ {+ 0,3 %:;

Durchschnittl. Kaufpreis 2017

{Im Vergleich zu 2016)
302.967€ +7.7%)

-

gebraucht |

(mittleres Preisniveau, 45 bis

| 120m2)

| I 2048 €/m?
I 1539 €/m?

L 1220€/m?

| Durchschnittl. Kaufpreis 2017

L (Im Vergleich zu 2016)
148.000€ (+ 13,8 %}

QUELLE LANDRATSAMT OSTALLGAUFOTO HARALD LANGER *

Durchschnittl. Kaufpreis 2017

Neu Ein-/Zweifamilienhaus

| freistehend

- & :,"
gl

4 Gebraucht Heihen-/Doppelas .:

» | I 2428 €/m
| 1726 €/
T 1518 €/m?

ﬁ'ﬂlﬁ e

£33

meter Baugrund im Ostallgau
(Erschlossen)

r als 260 €/m’
(I Foissen)

Ir
]
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Gewerbebau; Durchschnittficher Preis
pro Quadratmeter im Ostallgéu

51 €/m?

Landwirtschaft: Durchschnittiicher
Preis pro Quadratmeter Nutzfliche
im Ostallgau -

4,10 €/m?

=5

7 ALINFOGRAFIK: WST

VON VITALIS HELD

Ostallgdu Wer im Ostallgiu ein
Hiuschen oder eine neue Eigen-
tumswohnung kaufen will, blittert
normalerweise gut 300000 Euro
hin, Von Fall zu Fall gibt es natiir-
lich auch grofie Abweichungen.
Denn diese Zahlen, die aus dem
Grundstiicksmarktbericht des
Landkreises Ostallgiu stammen,
bilden Durchschnittswerte fiir Im-

mobilien im mittleren Preisniveau

ab. Und auch wenn der Gutachter-
ausschuss im Landratsamt die Prei-
se nech nicht fiir die einzelnen Ge-
meinden ausgewertet hat, weify der
Geschiftsfiihrer des Gutachteraus-
schusses, Thomas Reger, doch:
Baugrund in den Gemeinden am
Alpenrand ist teurer als beispiels-
weise im Raum Buchloe, wo sich
viele Pendler aus Miinchen nieder-
lassen,

Der unabhingige Gutachteraus-
schuss erfasst alle Verkiufe von Im-
mobilien und Baugrund wihrend ej-
nes Jahres. Erstmals wurde nun im
Ostallgiu statt einer reinen Be-
standsaufnahme fir die Gemeinden
ein sogenannter Grundstiicksmarkt-
bericht vorgelegt, der den Besitzer-
wechsel auswertet. Damit, so Land-

Gefragte Immobilien

Gutachten Ein Einfamilienhaus kostet im Ostallgdu durchschnittlich 311000 Euro.
Erhebung des Landkreises zeigt, dass die Preise in den vergangenen Jahren'kriftig gestiegenen sind

ritin Maria Rita Zinnecker, wolle
man die Transparenz auf dem
Grundstiicksmarkt fordern, denn
das sei ,,die beste Vorbeugung gegen
Spekulationen®. Bei einer Bespre-
chung mit den Ostallgiuer Biirger-
meister im Landratsamt steliten
Zinnecker und Reger das Gutachten
jetzt vor.

Fiir 2017 lautet das Ergebnis im
Kern: Erhohter Geldumsatz bei
gleichbleibenden ~ Kauffallzahlen
und weiterhin steigende Preise fiir
Wohnimmobilien.

Gesamtumsatz: Konkret beurkunde-
ten die Notare im Jahr 2017 fiir das
Ostallgégu 2012 Immobilienverkiu-
fe. Diese Grofienordnung ist seit
Jahren in etwa gleich. Die Summe
der Flichen schwankt seit Jahren
zwischen 460 und 650 Hektar. Ge-
stiegen ist allerdings der Umsatz:
Wurden 2011 fiir 655 Hektar Grund
noch 252 Millionen Euro gezahlt, so
wechselten 2017 fiir 397 Millionen
Euro insgesamt 646 Hektar den Be-

‘sitzer.

Preissteigerung: Besonders deutlich
fallen die Wertsteigerungen bei ge-
brauchten Eigentumswohnungen in
Mehrfamilienhiusern aus. Allein
von 2016 auf 2017 kletterte der
Wert um 20,3 Prozent auf 2048

Euro je Quadratmeter Wohnflache.
Im Vergleich zum Jahr 2011 stiegen
die Preise gar um knapp 70 Prozent.
Bei neu gebauten Eigentumswoh-
nungen stieg der Preis lediglich um
5,2 Prozent auf 3460 Euro je Qua-
dratmeter. Ahnlich ist di¢ Entwick-
lung bei unbebauten Grundstiicken.
Hier kletterten die Quadratmeter-
preise im oberen Segment um 13
Prozent, im unteren um 5,6 Pro-
zent. Auch bei gebrauchten freiste-
henden Wohnhiiuser ziehen die
Preise an: Binnen Jahresfrist stiegen

Gutachterausschuss

Die regionalen Guiachterausschiisse
existieren bereits seit 1960in = -
Deuischiand und liefern Informatio-
nen [iber aktuelle Entwicklungen -
auf dem Grundstiicksmarkt. Der Gut-
achterausschuss ist efn unabhén- -
giges Gremium, welches intérdiszipli-
nar mit Sachverstandigen und
Fachleuten besetzt ist. Er ist nicht
weisungsgebunden und kann da-
her unabhangig handeln. Die Ge-
schéftsstelle des Ausschusses fstim
Staatlichen Bauamt am Landratsamt
Ostallgdu angesiedelt. (az)

die Kosten um 11,2 Prozent auf

2364 Euro je Quadratmeter. Zum
Vergleich: Mit 2428 Euro pro Qua-
dratmeter blicben die Preise bei ge-
brauchten Doppel-/Reihenhiiusern
fast unverindert.

Bodenpreise: Steigerungen gab es
auch bei den Bodenpreisen. So zahl-
ten die Kéiuvfer fiir ein unbebautes
Gewerbegrundstiick (47 Verkiufe
erfasst) im vergangenen Jahr 51
Euro pro Quadratmeter, 8,5 Pro-
zent mehr als 2016. Bei einem typi-
schen Neubaugebiet gab es hinge-
gen nur eine moderate Steigerung
um 0,7 Prozent auf 136 Euro je Qua-
dratmeter (301 Verkiufe). Auch in
der Landwirtschaft (254 Verkiufe)
ziehen die Preise etwas an auf 4,10
Euro (plus 2,5 Prozent). ‘
Beliebte Orte  Besonders  viele
Grundstiicks- und Immobilienver-
kaufe registriert der Gutachteraus-
schuss in den drei Ostallgiuer Stid-
ten: Fiissen, Marktoberdorf und
Buchloe. Zudem wechseln auch in
Pfronten gebrauchte Eigentums-

-wohnungen in Mehrfamilienhiu-

sern vermehrt den Besitzer.,

Der Bericht bietet zahlreiche In-
formationen zum Grundstiicks-
markt und ist laut Landratsamt ei-
ner der detailreichsten in ganz Bay-

ern. Da reale Zahlen aus den Kauf-
vertrigen analysiert wurden, unter-
scheidet sich der Bericht von Anga-
ben auf Immobilienportalen, bei
Banken und Versicherungen, er-
klirt Reger: ,,Der Grundstiicks-
marktbericht betrachtet alle tat-
séichlichen Kauffille im Landkreis.

Damit biete er den Biirgern eine
Grundlage bei einer Entscheidung
fiir oder gegen eine Immobilie oder
ein Grundstiick, Zudem liefere er
Orientierung beim Kaufpreis. Fiir
die Kommunen kann der Grund-
stiicksmarktbericht bei der Auswei-
sung von Baugebieten oder bei der
Kaufpreisgestaltung fiir Neubauge-
biete von Nutzen sein. Banken,
Maklern und Unternehmen wieder-
um dient er als Grundiage fiir Ein-
schiitzungen zu Investitionspotenzi-
al und Preisentwickhung.

€) Der Grundstiicksmarktberichtsteht
als Download fiir eine Gebiihr von 50
Euro oder in gedruckter Form in der Ge-
schaftsstelle des Gutachterausschusses
zur Verfiigung (Landratsamt Ostallgéu,
Schwabenstraffe 11, 87616 Markt-
oberdorf; E-Mail: gutachteraus-
schuss@lra-oal bayem.de
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